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Fondprospekt

Specialplaceringsfonden LokalTapiola Investeringsfastigheter
Galler fran 1.10.2026.

Fondprospektet bestar av prospektdelen och fondens stadgar. Investeraren ansvarar for att fonden ar
lamplig for dennes investeringssyften och saledes maste investeraren noggrant bekanta sig med det
har fondprospektet, faktabladet om fonden och fondens stadgar.

Information om fonden

Basuppgifter om fonden

Specialplaceringsfonden LokalTapiola Investeringsfastigheter  (nedan  “Fond”) ar en
specialplaceringsfond enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder, vilken i huvudsak
investerar i fastigheter och i fastighetsvardepapper.

Fonden kan avvika fran vissa bestammelser och begrénsningar i lagen om placeringsfonder som i
allménhet galler placeringsfonder sdsom fran begransningar som galler investeringsobjekt, diversifiering
av tillgangar, tidpunkter fér vardeberdkningen, tecknings- och inlésensintervaller samt skuldsattning.
Fonden ska i tillampliga delar iaktta regleringen for fastighetsfonders verksamhet avseende investering,
vardering och evaluering av tillgdngar samt kredittagning.

Seligson & Co Fondbolag Abp verkar som Fondens férvaltningsbolag och portféljférvaltare (nedan
“Fondbolag”). KPMG Oy Ab CGR-revisionssammanslutning verkar som revisor for Fondbolaget och
fonderna bolaget forvaltar. Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ.) Helsingfors filial verkar som
Fondens forvaringsinstitut. En fastighetsvérderare som Centralhandelskammaren godkant varderar
fastigheterna som hor till Fondens investeringsobjekt.

Fondens verksamhet startade 29.12.2017. Fondbolagets styrelse har godkdnt Fondens gallande stadgar
29.1.2026.

Fonden innehaller endast avkastningsandelar.

Placeringsmalgrupp

Fonden lampar sig for en investerare som vill diversifiera sina investeringar att omfatta vardepapper som
hanfor sig till fastighetsformdgenhet och fastighetsverksamhet. Fonden ger investeraren en mgjlighet
att investera i fastighetsobjekt i Finland via en fondbaserad investering. Fonden &r framst avsedd for
investerare som stravar efter kassaflode pa lang sikt och allokerar sin investeringsportfélj i fastighetsrisk.

Att investera i fastigheter ar i princip investering pa lang sikt och redan av den orsaken &r den
rekommenderade investeringstiden minst fem (5) ar, dock med beaktande av marknadssituationen.
Vardet pa investeringen i Fonden kan minska eller 6ka och investeraren kan vid inlésen av investeringen
fa tillbaka mindre &n vad denne ursprungligen investerade i Fonden. Investeraren kan &dven forlora en
del av eller hela kapitalet denne investerat.
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Fondens arvoden och kostnader

Teckningsavgift 0 % av teckningssumman

Inlésenavgift e investeringstiden ar under 1 ar:
4 % av summan som inldses

e investeringstiden &r minst 1 och under 3 ar:
3 % av summan som inl&ses

e investeringstiden &r minst 3 och under 5 ar:
2 % av summan som inl&ses

e investeringstiden ar minst 5 ar:
1 % av summan som inldses

Forvaltningsprovision 1,80 %
Lopande kostnader 1,93 %
Ovriga kostnader se nedan

Fonden debiterar inte teckningsavgift. Inlésenavgiften beror pa fondandelens varde vid tidpunkten
for inlésen, summan som inldses och tiden fondandelen innehafts. En narmare specifikation finns i
tabellen ovan. Inlésenavgiften raknas per teckningspost fran summan som inl¢ses. Fondens inlésenavgift
krediteras Fonden till forman for dess andelsagare. Narmare information finns i den géllande prislistan
eller fas av Fondbolaget.

Forvaltningsprovisionen raknas utifran fondens nettoandelsvarde (NAV, Net Asset Value). Den tacker
kostnaderna for utforandet av uppgifter som hanfor sig till férvaltningen av Fonden. Som ersattning for
forvaltningen av Fonden betalas till Fondbolaget en forvaltningsprovision frdn Fondens tillgangar.
Fondbolagets styrelse bestdmmer beloppet av den fasta forvaltningsprovisionen. Arvodet som betalas
till Fondens férvaringsinstitut ingar i den fasta forvaltningsprovisionen som debiteras Fonden.
Forvaltningsprovisionen ar inte avkastningsbaserad.

Beloppet av férvaltningsavgifter grundar sig pa kostnaderna under rékenskapsperioden som slutade
31.12.2025 och det raknas utifran Fondens nettoandelsvarde (NAV). Forvaltningsavgifterna har beaktats
i Fondens nettoandelsvarde. Forvaltningsavgifter ar kostnader som hanfor sig till férvaltningen av
Fonden for vilka Fonden svarar nar den tar hand om tillgdngsposten och vilka inte skulle uppstd om
tillgdngsposten till exempel skulle forvaltas som direkt &gande utan Fondbolaget.

Forvaltningsavgifter = A + B + C dar

e A = Forvaltningsprovisionen i procent per ar;

e B = Kontoférvaltningsavgifter och évriga bankavgifter som debiteras fondens kapital; och

e C = Eventuella dvriga arvoden och kostnader i anslutning till forvaltningen av Fonden, vilka
direkt kan debiteras Fondens kapital.

Ovriga arvoden och kostnader som anges i punkt C &r:

e Arvoden for bokforare, radgivare, ombud, revisorer och experter samt myndighetsavgifter;
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e Kostnader for vardering av fondens fastighetsinvesteringar (inklusive varderingar gjorda av
fastighetsvarderare godkdnda av Centralhandelskammaren) och de kostnader som orsakas av
utredning av apportegendomens egenskaper och varde; och

e Eventuella andra arvoden och kostnader som hanfér sig till Fondens operativa verksamhet
sasom till exempel rattegangskostnader och indrivningskostnader.

Foljande avgifter som debiteras Fondens nettoandelsvérde réknas inte som forvaltningsavgifter:

e Underhalls-, drifts- och renoveringskostnader for fastigheter som Fonden dger samt kostnader
i anslutning till hyrning och utveckling;

e Kostnader i anslutning till anskaffning och 6verlatelse av investeringsobjekten (oberoende av
om handelsprocessen leder till en affar), dverlatelseskatter och 6vriga kostnader med
undantag av tecknings- och inlésenavgifter som betalats for kop eller forsaljning av andelar i
en annan fond; och

e Kostnader orsakade av finansieringen av Fonden.

Om Fonden investerar sina tillgdngar i andelar i en annan placeringsfond, far férvaltningsprovisionen
som betalas for forvaltningen av investeringsobjektet vara hégst 3 % per ar. Fondbolaget kan fa
ersattning av fonder som ar Fondens investeringsobjekt och av deras bakomliggande sammanslutningar.

Om Fondbolaget for Fondens rakning har betalat avgifter eller kostnader som direkt eller indirekt kan
hanforas till Fondens verksamhet, kan Fondbolaget ta ut sddana avgifter eller kostnader fran Fonden.
Sadana kostnader ar till exempel bolags- och finansieringsvederlag, skatter och avgifter av skattenatur,
kostnader for disponenttjdnster, stadkostnader, bokféring och andra kostnader foér Fondens
ekonomiférvaltning, kostnader som betalats for juridiska tjanster, rattegdngskostnader,
indrivningskostnader, kostnader for ombyggnad, kostnader for renovering av fastigheter,
forsakringspremier, férmedlingsprovisioner, byggherrearvoden, arvoden for planering, évervakning,
vardering.

Ovan namnda arvoden och kostnader har en vasentlig inverkan pd avkastningen pd Fonden.
Tillaggsuppgifter om arvoden och deras maximinivder samt kostnader finns i Fondens stadgar.
Fondbolaget forbehaller sig ratten att andra Fondens arvoden.

Fondbolaget har ratt att bevilja rabatter pa arvoden som bolaget debiterar. Nar rabatterna berdknas kan
helkundsrelationen beaktas. For bolagen i LokalTapiola-gruppen som blev investerare nar Fonden
grundades bestams rabatterna utifrdn arvodesnivan som avtalades om vid grundandet.
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Fondens historiska avkastning
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B Fondens avkastning

Fonden har inlett sin verksamhet 29.12.2017.

Stapeldiagrammet visar den arliga totalavkastningen pa Fonden inklusive utdelningen av avkastning
som respektive ar har betalats fran Fondens tillgangar. Avkastningen meddelas endast for Fondens hela
verksamhetsar. Berakningsvalutan for vardeutvecklingen ar euro.

Historisk avkastning ar inte en garanti for framtida avkastning pa en fondandel. Vardet pa investeringen
i Fonden kan ©ka eller minska och investeraren kan vid inldsen av sin investering fa tillbaka mindre &an
vad denne ursprungligen investerade.

Huvudsakliga investeringsobjekt och investeringsbegriansningar
Fonden investerar i forsta hand i fastighetsobjekt som direkt eller efter omandringar dtminstone delvis
lampar sig for féljande andamal:

e bostader
e |okaler
e annan ldamplig verksamhet

Av Fondens tillgangar kan hoégst 20 % investeras i byggande och fastighetsféradlingsverksamhet och
hogst 25 % i andra fonder. Av fondens tillgdngar kan hogst 20 % investeras i vardepapper eller
penningmarknadsinstrument som har samma emittent. Narmare investeringsbegransningar finns i
Fondens stadgar.

Fondens kredittagning

Fonden kan for investeringar uppta kredit till ett belopp som motsvarar hogst 50 % av Fondens totala
tillgadngar (GAV, Gross Asset Value). Fonden kan dartill, av sarskilda skal, tillfalligt uppta kredit till ett
belopp som motsvarar hogst 33,3 % av Fondens totala tillgangar.

Krediten kan darmed tillfalligt vara sammanlagt hogst 83,3 % av Fondens totala tillgdngar. Ett sarskilt
skal kan till exempel vara finansieringsbehov i samband med anskaffning av fastighet eller
fastighetsvardepapper, tillféllig refinansiering av objektspecifika skulder for fastighetsvardepapper som
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utgor objekt nar Fonden skaffar investeringsobjekt eller tryggande av likviditet i en situation da
fondandelar inloses.

Fonden kan uppta kredit fran en eller flera kreditgivare bade direkt for Fonden eller till nivan for de
fastighetsobjekt som Fonden dger i en situation dar fastighetsobjektet &r i bolagsform.

Fonden kan pantséatta sina tillgangar som sakerhet for sina krediter. Pantsattningen kan vid behov
omfatta Fondens hela egendom.

Fonden kan bevilja kredit eller ge sdkerhet fér en tredje parts forbindelse som en del av
fastighetsinvesteringsverksamheten om det behovs for att skaffa, avstda eller utveckla en
fastighetsinvestering.

Fonden kan i sin kredittagning skydda sig mot ranterisk.

Malet med investeringsverksamheten

Fonden ar en specialplaceringsfond som i huvudsak investerar i fastigheter och fastighetsvardepapper i
Finland. Investeringarna kan goras genom att anvdanda mellanbolag, vilka Fonden dger helt eller delvis.
Fonden kan &ven begransat investera i vardepapper hos sammanslutningar som bedriver
fastighetsverksamhet i lander som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Fonden kan
dessutom begransat investera dven i andra investeringsobjekt som anges i Fondens stadgar.

Fonden bedriver aktiv forvaltning av Fondens investeringstillgangar och fastighetsaffarsverksamhet samt
stravar med aktiv verksamhet efter att utveckla Fondens investeringsobjekt for att forbattra
vardeutvecklingen.

Fondbolaget verkstaller Fondens investeringar enligt Fondens stadgar, dock enligt sin egen sjalvstandiga
syn.

| sin investeringsverksamhet iakttar Fondbolaget dven principerna for ansvarsfulla investeringar (PRI),
vilka bolagets moderbolag, LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab, har atagit sig att iaktta sedan ar 2010.
Det betyder att Fonden i sin fastighetsinvesteringsverksamhet beaktar synpunkter som galler miljon,
socialt ansvar och god bolagsstyrning.

Fondens mal &r att genom hallbara val och verksamhetsformer se till att investerarna far ett optimalt
forhallande mellan avkastning och risk for fastighetsinvesteringarna. Det finns inga garantier fér en viss
avkastningsniva pa investeringar i Fonden.

Andringar i lagstiftningen kan paverka Fondens verksamhetsférutsattningar och avkastning.

Information om hallbarhet

N&r nya investeringsobjekt véljs till Fonden granskar man noggrant olika hallbarhetsrisker. Med
hallbarhetsrisk avses en handelse eller omstandighet i anslutning till miljon, socialt ansvar eller
bolagsstyrning som, om den realiseras, kan ha en vasentlig negativ inverkan pa investeringens varde.
Granskningen tacker aven klimatrisker som hanfér sig till klimatférandringar, vilka indelas i
omstéllningsrisker samt i fysiska och sociala risker.

Omstallningsriskerna for nya objekt granskas med hjalp av miljo- och hallbarhetsutredningar samt
tekniska utredningar. De véasentligaste omstéllningsriskerna héanfor sig till skyldigheterna och
regleringen som galler de nuvarande produkterna och tjansterna samt kostnaderna for évergangen till
lagemissionsteknik. Fysiska risker &r direkta negativa forandringar som klimatférandringar orsakar och
som paverkar till exempel fastigheternas skick, underhallskostnaderna och hanteringen av livscykeln. De
vasentligaste fysiska riskerna hanfor sig till temperaturvaxlingar, varmebdljor, hanteringen av regn- och
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dagvatten samt stortregn. Vad galler de sociala riskerna sa kan riskerna som har att géra med fastigheter
i Finland hanfora sig exempelvis till férandringar i efterfragan. Fonden investerar inte i fastigheter vars
hallbarhetsrisker bedomts vara for stora och vars eventuella avkastningspaverkningar och/eller
riskpadverkningar bedémts vara okontrollerbara.

Fonden frémjar miljorelaterade egenskaper och de éar fastigheternas energieffektivitet och
anvandningen av fornybar energi pa fastigheten. | samband med investeringsbesluten och néar objekten
utvecklas beddmer man majligheterna att forbattra energieffektiviteten, utslappen fran energin som
anvands samt mojligheterna att producera eller skaffa fornybar energi. Vid granskningen av
investeringsobjekten faster man dessutom uppmarksamhet vid laget och tillgangligheten. |
forhandsinformationen om produktens hallbarhet som bifogats till fondprospektet ges uppgifter om
fondens miljorelaterade och sociala egenskaper enligt EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade
upplysningar som ska lamnas inom den finansiella tjdnstesektorn (2019/2088). Fondens vid respektive
tidpunkt gallande férhandsinformation om produktens hallbarhet finns pa adressen seligson.fi.

Ytterligare information om Fondbolagets principer fér hallbar investeringsverksamhet finns pa
Fondbolagets webbplats pa adressen seligson.fi.

Information om fondens risker

Placeringar ar alltid férknippade med risk. Med risk avses att avkastningen pa investeringen ar osaker.
Det betyder att det finns en risk att man far mindre avkastning an forvantat pa investeringen och aven
en risk att man forlorar alla investerade tillgangar.

Fondens vasentligaste riskfaktorer hanfor sig till fastigheternas vardeutveckling och hyresintakter samt
Fondens likviditet.

Fastighetsrisk

Utvecklingen av fastighetssektorn kan ha en vasentlig inverkan pa Fondens varde. Stravan ar att minska
branschrisken i anslutning till fastighetssektorn genom val av investeringsobjekt och genom att aktivt
forvalta Fondens investeringstillgangar.

Hyresavtalen som galler fastighetsobjekten har en vasentlig inverkan pa fastighetsobjektens varde och
ofta ar de héar avtalen langvariga. | hyresavtalen finns en risk att hyresbetalningen och hyresgéastens
andra skyldigheter forsummas. En eventuell forsummelse eller en 6kad sannolikhet for forsummelse kan
ha en vasentlig inverkan pa fastighetens och hela Fondens varde.

Nér investeraren tar investeringsbeslutet, ska denne beakta att koncentrering pa vissa fastighetstyper
Okar risken for Fondens vardeférandringar. Risken i anslutning till fastigheter kan 6ka av att Fondens
tillgangar kan investeras i endast en fastighet eller i en liten grupp fastigheter. Da kan handelser som
géller en enskild fastighet paverka vasentligt avkastningen pa Fonden.

Likviditetsrisk och risker i anslutning till hur marknaderna fungerar

Likviditetsrisken, det vill sdga risken att realiseringen av investeringarna sarskilt i en svag
marknadssituation kan leda till forluster och fordrdjningar och till och med forsena betalningen av
inlosen. Med fondens likviditetsrisk avses en situation dar Fondens tillgdngar inte kan realiseras till ett
rimligt pris inom den tid da uppdraget om att inlésa fondandelar som Fondens andelsagare gett borde
utforas.

Likviditetsrisken Okar pa grund av att Fondens tillgdngar i huvudsak ar investerade i fastigheter och
fastighetsvardepapper och en forséljning av dem kan eventuellt ta 1ang tid. Samma galler i en situation
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dar handeln med de vardepapper som Fonden ager ar liten. Handel i en svag likviditetssituation kan
paverka forsaljningspriset kraftigt, varvid likviditetsrisken kan realiseras.

Likviditetsrisken kan aven realiseras om handeln pa marknadsplatsen drabbas av avbrott eller andra
tekniska fel.

Man stravar efter att minska likviditetsrisken genom att vid behov ha en del av Fondens tillgangar som
likvida tillgdngar sdsom bankdepositioner och genom att ha en sddan skuldsattningsgrad i Fonden att
Fonden kan oka beloppet av frammande kapital och darigenom skydda likviditeten. Fondbolaget
forbinder sig emellertid inte till ett visst belopp av kontanta medel eller till att begransa
skuldsattningsgraden pa annat satt an det som bestdms om belaningsgraden i lagstiftningen och
bestdmmelserna som géller Fonden samt i Fondens stadgar.

Nar investeraren tar investeringsbeslut ska denne beakta att Fondens investeringspolicy ar langsiktig,
att Fonden ar avsedd for langsiktigt investerande och att inlosen av fondandelar har en likviditetsrisk
som kan paverka tidtabellen for inlésen av fondandelen och eventuellt avkastningen pa Fonden. Fonden
ar i forsta hand avsedd for langsiktigt investerande och investeraren ska vara medveten om att
likviditeten i dennes fondinvestering ar narmast jamférbar med en direkt fastighetsinvestering. En
egenskap i fastighetsinvesteringar ar att det férekommer en viss grad av illikviditet i investeringarna och
den maste accepteras som en del fastighetsinvesterandet. Inlésen av fondandelar kan ta lange och i
vissa situationer kan inlésen enligt Fondens stadgar bland annat avbrytas, skjutas upp eller verkstallas
endast delvis och/eller i omgangar.

Geografisk risk

Investeringar i en Fond som investerar pa ett visst geografiskt omrade innebéar en geografisk risk. Med
den har risken avses att de ekonomiska forhdllandena pa det geografiska omradet som utgor
investeringsobjekt kan ha en avsevdrd och oférutsedd inverkan pd avkastningen pd Fondens
investeringar och pa likviditeten. De framtida forvantningarna pa det geografiska omradet som utgor
investeringsobjekt och férandringarna i dem kan snabbt och oférutsett paverka avkastningen pa
Fonden. Avkastningen pd Fonden kan da avsevéart avvika fran den allmanna globala ekonomiska
utvecklingen och fran utvecklingen pa nagot annat geografiskt omrade.

Direkta investeringar i Fondens fastighetsobjekt gors i objekt i Finland. Investeringar inom Ovriga
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet kan enligt Fondens stadgar endast goras begrénsat. Fonden
kan inom Finland investera sina tillgdngar obegransat pa olika omraden. Investeringarna kan inom
Finland &ven riktas till sddana omraden déar realiseringen av fastighetsobjekten ar utmanande,
vardeforandringarna kan vara oférutsedda och realiseringen av fastighetsobjekten kan ta lang tid. Det
kan ha en stor inverkan pa avkastningen pa Fondens investeringar och likviditeten.

Fondens investeringar gors enligt Fondbolagets syn, varvid man nddvandigtvis inte kan undvika en
geografisk risk. Dessutom kan man dven medvetet ta en geografisk risk ifall den motsvarar Fondbolagets
syn. Tillsammans med branschrisken kan avkastningen pad Fonden dock paverkas av avsevirda
fluktuationer och risker, sarskilt pa kort sikt.

Allménna operativa risker

Med en operativ risk avses en risk som uppstar av till exempel externa faktorer, teknik, personal, en
organisation eller bristfallig verksamhet inom interna processer. Till operativa risker kan aven raknas
eventuella personal- och organisationsférandringar.

Till de operativa riskerna hor aven risken att verksamheten som Fondens tjansteleverantor bedriver ar
bristfallig till nagon del eller har storningar sa att den avtalade produkten eller tjansten inte kan levereras.
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De operativa riskerna kan ha en negativ inverkan pa Fondens verksamhet och ddrigenom pa Fondens
ekonomiska vardeskapande. | Fondbolaget identifieras och beskrivs de viktigaste processerna med tanke
pa affarsverksamheten. Man férbereder sig pa operativa risker genom att ha system for ersattare och
reservsystem samt genom att planera kontinuiteten och riskhanteringen.

Operativa risker i anslutning till fastighetsinvestering

En egenskap som hor till fastighetsinvestering ar risken som hanfor sig till investeringsobjektets tekniska,
ekonomiska och andra fysiska egenskaper. Aven andra faktorer som inte kan identifieras p& férhand
paverkar fastighetsinvesteringsobjektens varde och de har faktorerna kan ha en stor betydelse for vardet
pa investeringsobjektet.

Till exempel d@ndrad byggnadslagstiftning och andra myndighetsbestdmmelser som géller fastigheter
kan ha en avsevard inverkan pa investeringsobjektens varde och avkastning.

Fastighetsinvesteringar ar ocksa utsatta for inverkningarna av den omgivande vérlden, till exempel
meteorologiska fenomen och naturkrafter. Dessutom kan till exempel krig, terrorism, naturkatastrofer
och andra extrema forhallanden paverka Fondens fastighetsinvesteringar pa ett sadant satt att
vardeforluster inte kan uteslutas. Aven vandalism, sabotage och ménniskans 6évriga oférutsedda
handlingar, vilka kan paverka fastighetens verksamhet och anvandbarhet, kan ha en avsevérd inverkan
pa avkastningen pa Fonden.

Man stravar efter att forbereda sig pa de har riskerna genom att valja investeringsobjekten enligt
Fondbolagets syn, forsakra investeringsobjekten i en tillracklig omfattning och genom att strava efter
att enligt Fondbolagets syn forutse framtida forandringar i verksamhetsmiljon  for
fastighetsinvesteringar.

Det gér dock inte att helt utesluta operativa risker som ingar i fastighetsinvestering. Om operativa risker
realiseras, kan de ha en betydande inverkan pa Fondens varde och avkastning.

Risk i anslutning till anvandning av frimmande kapital

Fonden kan anvédnda kreditfinansiering i sin verksamhet och pantsétta sina tillgangar som sakerhet for
sina skulder. Anvandningen av kreditfinansiering innebér alltid risker som kan paverka Fondens
investeringsverksamhet, avkastning eller verkstéllandet av inldsen. Utbudet pa kreditfinansiering som
Fonden anvander kan minska eller kostnaderna kan 6ka. Om finansieringsrisken realiseras nar skulden
forfaller, kan det leda till att likviditetsrisken realiseras.

Rénte- och aktierisk

Fonden far enligt sina stadgar investera i andelar i placeringsfonder eller i fondforetag och i
specialplaceringsfonder. Instrument som investerar pa rantemarknaderna har alltid rante- och kreditrisk.
Med ranterisk avses hur férdndringar i den allmanna réntenivan paverkar vardet pa rénteinvesteringarna
och darmed instrumentets varde. Nar rantorna stiger, minskar vérdet pa rénteinvesteringarna och vice
versa. Med kreditrisk avses att laneinstrumentens aterbetalning eller rantor inte betalas till fullt belopp
eller inom utsatt tid.

Fonden har inte som huvudsakligt mal att investera pa aktiemarknaderna. Det ar dock mojligt att
Fondens tillgangar investeras i vardepapper i Finland och i Europa. Vardepappren ska vara foremal for
handel antingen p& en reglerad marknad eller pd en multilateral handelsplattform i Europa. Aven da
riktas investeringarna i vardepapper i bolag som verkar inom fastighetsbranschen.

Investeringar pa aktiemarknaderna innebér alltid en risk att marknadsvérdet pa investeringarna kan
andra avsevart. Risken paverkas av den allmanna utvecklingen pa aktiemarknaderna, den ekonomiska
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utvecklingen, utvecklingen av branschen som objektet verkar inom samt risken for att Fondens
investeringssyn misslyckas. Da kan utvecklingen av vardet pa Fondens aktie- och andelsinvesteringar
fluktuera. Man stravar efter att minska riskerna genom att valja investeringsobjekten noggrant och att i
man av mdjlighet sprida investeringarna pa aktiemarknaderna och investeringarna i andra listade
andelar i flera lander och malforetag.

Valutakursrisk

Vid investering i lander utanfor euroomradet kan investeringarna ha en valutakursrisk som kan paverka
avkastningen pa Fonden i euro. Fondbolaget forbinder sig inte till att bygga ett skydd mot valutarisken
men Fonden investerar sina tillgangar i huvudsak i Finland, vilket betyder att valutariskens inverkan
borde vara begrénsad.

Force majeure-risker och 6vriga risker

Med Force majeure-risk avses faktorer som @r oberoende av avtal, oférutsedda och orsakar évermaktiga
foljder. Sddana risker kan vara till exempel krig, naturkatastrofer, uppror och arbetskonflikter. Om force
majeure-risker realiseras, kan det paverka vardet pa Fondens investeringar, Fondens mgjligheter att
handla med investeringsobjekt och aven till exempel tidtabellerna for inlésen av fondandelar.

Fondens verksamhet och investeringar kan paverkas av risker man inte kunnat specificera. Sddana risker
kan ha en betydande inverkan pa varderingen av Fondens tillgangar och avkastningen pa Fonden. All
investeringsverksamhet innebar en risk att de investerade tillgangarna forloras.

Fondbolagets riskhanteringsprinciper

Fondbolaget har riskhanteringsprinciper som dess styrelse har godkdnt och i vilka man beskriver
procedurerna for att kontinuerlig félja med och hantera risker som férekommer i bolagets verksamhet
och verksamheten i de fonder bolaget férvaltar.

Teckning och inlésen

Fondteckningar
Minimiteckningen i Fonden ar 500 euro.

Fondandelar kan tecknas kvartalsvis: pa den sista bankdagen i mars, juni, september och december
(nedan “Teckningsdag”).

Fondandelar tecknas genom att man ger ett teckningsuppdrag och betalar teckningssumman pa
Fondens bankkonto. Fondandelarnas teckningsuppdrag verkstalls enligt vardet pa Teckningsdagen
under den forutsattningen att Fondbolaget genom teckningsuppdraget fatt tillrackliga uppgifter om
tecknaren och dennes identitet och teckningen har betalats till Fondens bankkonto senast pa
Teckningsdagen; betalningen ska registreras pa Fondens bankkonto senast under de tva (2) foljande
bankdagarna. Om betalningen inte har registrerats under de tva (2) féljande bankdagarna, verkstalls
teckningen pa teckningsdagen det foljande kvartalet.

Teckningspriset pa fondandelar kan ocksd betalas med apportegendom som Fondbolagets styrelse
godkant. Férfarandet beskrivs ndrmare i Fondens stadgar.

Fondbolagets styrelse kan besluta att tillfalligt avvika frdn begrénsningen ovan som galler tidpunkten
for Fondteckningens utférande och utfora teckningar under andra tider om det &r motiverat med tanke
pa Fondens verksamhet. Avvikande teckningsmgjligheter meddelas pa Fondbolagets webbplats
seligson.fi minst en vecka fére den avvikande teckningsperioden bdrjar. Fondbolagets styrelse kan
besluta det minsta antalet eller minsta beloppet andelar som maste tecknas eller inlésas péd en gang.
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Fondandelarna ar inte féremal for offentlig handel pa ndgon marknadsplats.

Fondinl6sen

Fondandelar kan inldsas kvartalsvis: pa den sista bankdagen i mars, juni, september och december
(nedan "Inlésningsdag”). Om inlésningsuppdraget har mottagits under kvartalets sista bankdag senast
klockan 24, verkstalls inlsen enligt vardet pa foljande kvartals Inlosningsdag. Fondbolaget kan pa det
satt som beskrivs nedan besluta att tillfalligt férlanga anmalningstiden inom vilken ett inlésenuppdrag
som givits av fondandelsdgaren ska genomforas (se avsnittet metoder for likviditetshantering nedan).

Inlésningsuppdragen utférs i ankomstordning och ett inldsningsuppdrag kan endast aterkallas med
Fondbolagets tillstdnd. Fondbolaget kan dock besluta att inlésen som hunnit med till samma
Inlésningsdag verkstalls samtidigt och betalas vid behov i betalningsposter i forhallande till
inldésningssummorna.

Inlésen betalas inom femton (15) bankdagar efter Fondens Inlésningsdag. Om tillgangarna for att
verkstalla inlésen maste skaffas genom att sélja Fondens egendom, bestams fondandelens
inlosningsvérde enligt vardet pa fondandelen pa den Inlésningsdag som narmast foljer efter tidpunkten
for realiseringen av egendomen, vilken hogst kan vara sex manader efter den Inldsningsdag som inldsen
ursprungligen var avsedd att verkstallas.

Inlésningspriset pa fondandelarna kan inom de grénser den tillampade lagstiftningen staller betalas helt
eller delvis aven med apportegendom enligt avtal mellan Fondbolaget och andelsdgaren under
forutsattning att placeraren ar en professionell kund.

Allméan information om fondteckningar och -inlésen
Med ett beslut av Fondbolagets styrelse kan teckning och inlésen dessutom vara mojlig under nagon
annan tidsperiod.

Teckningar via Seligson & Co: En teckning kan goras genom att kontakta Seligson & Co:s kundtjanst via
ett meddelande i tjansten Min portfolj, per-epost info@seligson.fi eller genom att ringa 09 68178 200.
Minimisumman for en fondteckning &ar 500 euro. For att teckningen ska bekréftas maste man anvéanda
den gallande portfdljspecifika referensen.

Teckningar via LokalTapiola: Teckningen gdrs genom att ge ett teckningsuppdrag i LokalTapiolas
nattjanst lokaltapiola.fi eller hos kundtjansten och betala teckningssumman pa Fondens bankkonto
genom att anvdnda det uppdragsspecifika referensnumret.

Fondandelar kan inl6sas endast via den servicekanal som andelarna tecknades.

Inldsen via Seligson & Co: Inlésningsuppdraget ges med skriftlig anmalan eller per telefon genom att
kontakta Seligson & Co Fondbolags kundtjanst. Seligson & Co Fondbolags kundtjanst kan kontaktas per
brev, med ett meddelande via Min portfdlj, per e-post info@seligson.fi eller genom att ringa 09 68178
200. Om uppdraget ges per telefon, maste kunden ge olika identifieringsuppgifter som behdvs for att
identifiera kunden. Vid uppdrag som sker per telefon begars olika slag av identifieringsuppgifter for att
identifiera kunden. Tidpunkten for telefoninlésningar ar antingen tidpunkten da samtalet inleds eller (i
oklara fall) tidpunkten vid inspelandet av samtalet da& inldsaren slutligen bekraftar sitt uppdrag.
Tidpunkten for ett uppdrag som ges per brev bestams enligt tidpunkten brevet anlande till Fondbolaget.

Inlosningar via LokalTapiola: Inldsningsuppdraget ges i LokalTapiolas néttjanst pa adressen
lokaltapiola.fi eller hos LokalTapiolas kundtjanst.
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Avgifter som galler teckning och inlésen framgar under avsnittet Fondens arvoden och kostnader.

Fondbolaget kan pa ett satt som bestams narmare i stadgarna inlésa fondandelarna pa eget initiativ
utan att det sker pa uppdrag av andelsagaren eller med dennes samtycke.

Metoder for likviditetshantering

Placeraren maste beakta att foljande metoder for likviditetshantering som faststallts i Fondens stadgar
géller for Fonden och kan anvéndas i de situationer som Fondens stadgar anger, om fondandelsdgarnas
intresse sa kraver. Dértill kan Fondbolaget enligt lagen vara skyldigt ta i bruk arrangemang for separering
av tillgdngar. Fondbolaget kan ocksd avbryta mottagandet av teckningar.

Avbrytande av teckning och inlésen av fondandelar. | exceptionella forhallanden och nar
fondandelsdgarnas intresse sd kréver kan Fondbolaget tillfalligt avbryta teckning och inlésen av
fondandelar.

Ett avbrott kan bli aktuellt till exempel om vardet pa fondandelarna inte kan faststallas pa ett tillforlitligt
satt eller om det pa grund av marknadslaget inte ar mojligt att realisera Fondens tillgangar till verkligt
varde.

De detaljerade forfarandena for avbrytande beskrivs i Fondens stadgar. | exceptionella férhallanden dar
fondandelsdgarnas intresse sa kraver kan Finansinspektionen enligt lagen bestamma att en forvaltare av
alternativa investeringsfonder inleder eller avslutar avbrytande av teckningar, aterkdp och inlésningar
om det ar nddvandigt pa grund av risker riktade mot investerarskyddet eller den finansiella stabiliteten.

Inlésenbegrénsning. Om det belopp som Fondbolaget tar emot i inlésen pa en viss inlésendag
Overskrider det gransvarde som anges i Fondens stadgar (4 % av fondens nettoandelsvarde eller 4
miljoner euro, varav det lagsta beloppet i euro tillampas), kan Fondbolaget begransa inlésen. | detta fall

verkstalls inlésen enligt pro rata-principen och den del av inldsen som inte verkstallts forfaller.

Forlangning av_anmaélningstiden foér inldsen. | Fondens stadgar bestams att vid exceptionella
omstédndigheter, som till exempel vasentligt paverkar fondens likviditet eller mojligheterna att realisera
investeringar, kan Fondbolagets styrelse besluta att tillfalligt forlanga perioden under vilken
inldsningsuppdraget som fondandelsdgaren gett utférs. Den forlangda anmalningstiden kan vara hogst
fyra (4) kvartal, dvs. 12 manader. Inlésenuppdrag som lamnats in fore beslutet genomfors enligt den
ursprungliga tidtabellen.

Apportinldsning. Fondbolaget och en fondandelsdgare som ar en professionell kund kan inom ramarna
for tillamplig lagstiftning avtala om att fondandelarna alternativt kan inldsas helt eller delvis genom att
ge fondandelsdgaren investeringsobjekt i Fonden till ett belopp som motsvarar inlésningspriset
(apportinldsning). Ett separat inldsenavtal ingds mellan Fonden och fondandelségaren for att genomfora
en sadan apportinldsning.

Arrangemang for separering av tillgdngar. Fondbolaget kan ta i bruk ett arrangemang for separering av
tillgdngar. Arrangemanget separerar tillgdngar vars ekonomiska eller rattsliga egenskaper har éndrats
vasentligt eller blivit osakra pa grund av exceptionella omstandigheter, fran placeringsfondens 6vriga
tillgangar. Tillgdngar som separerats genom arrangemang for separering av tillgdngar beaktas inte i
Fondens vardeberakning. Tillgdngar som &r foremal for forfarandet kan inte 16sas in. | dvrigt fortsatter
Fondens sin normala verksamhet.

Mer information om metoderna for likviditetshantering och avbrytande av teckningar finns i Fondens
stadgar. Investerarna informeras alltid utan ondédigt drojsmal om ibruktagande av metoder for
likviditetshantering.
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Berdakning av Fondens virde, offentliggérande av viardet samt principer och

forfaranden for viardeberakningen
Fondens varde beraknas kvartalsvis: den sista bankdagen i mars, juni, september och december (nedan
"Varderingsdag”).

Fondens nettoandelsvarde (NAV) réknas och offentliggors enligt uppgifterna pa Véarderingsdagen.
Vardet pa en fondandel ar Fondens nettoandelsvarde dividerat med antalet emitterade fondandelar.
Vardet pa Fonden meddelas i euro. Fondbolaget offentliggor vardet pa fondandelen inom 15 bankdagar
efter Varderingsdagen. Uppgifter om vérdet pa en fondandel finns att fa hos Fondbolaget och pa
Fondbolagets webbplats seligson.fi.

For sadana placeringsfonder, kommanditbolag som investerar i fastigheter, fondféretag och alternativa
investeringsfonder som inte ar foremal for handel pa en reglerad marknad, ar grunden till varderingen
det senaste vardet som rédknats for Varderingsdagen eller foér den dag som foéregar Varderingsdagen,
och som har offentliggjorts eller for vilket man annars har fatt palitlig uppgift om inom 14 bankdagar
efter Véarderingsdagen.

Fastigheter och andra fastighetsvardepapper an de som ar féremal for offentlig handel varderas av
Fondbolaget kvartalsvis till marknadsvardet utifrdn av en beddmning som en av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare gjort for respektive objekt.

Fastigheter och fastighetsvardepapper varderas ocksa vid kop och forsaljning av dem eller nar
fondteckningen betalas med apportegendom.

Vad galler insdttningar som Fonden gjort och 6vriga fordringar beaktas rantan som influtit fram till
Varderingsdagen.

Till fondandelens varde tillaggs de poster, vilka motsvarar kostnaderna fér anskaffningen av fastigheter,
periodiserade och avskrivna jamnt inom fem ar eller tidigare om det ar meningen att man ska avsta fran
fastigheten innan det har forflutit fem ar fran att den skaffades. Vardet pa fondandelen ar saledes hogre
an vardet pd andelen utan beaktandet av ovanndmnda kostnader i Fondens varde, vilket minskar antalet
fondandelar andelsagaren far vid teckningen och héjer summan som fas vid inlésen. Systemets inverkan
pa fondandelens varde far hogst vara 7,0 %.

Vardering av andra investeringsobjekt beskrivs i Fondens stadgar.

Fondbolaget rattar utan drojsmal ett vasentligt fel som upptackts i vardet pd en fondandel.
Korrigeringsférfaranden grundar sig pa Finansinspektionens tolkning och beslut av Fondbolagets
styrelse. Gransvardet for ett vasentligt fel i vardeberakningen ar 0,5 % av Fondens varde. Information om
vasentliga fel i Fondens vardeberakning fas av Fondbolaget. Fondbolaget tillampar ett minimibelopp pa
fem (5) euro pa en skada som ersatts till andelsdagarna.

Fondens publikationer och rapportering till andelsdgarna

Fondens fondprospekt, stadgar, faktablad, rapporter enligt EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade
upplysningar som ska ldmnas inom den finansiella tjanstesektorn (2019/2088) och den senaste
arsredovisningen fas avgiftsfritt av Fondbolaget pa adressen Norrskensgranden 1, 02100 Esbo och/eller
pa Fondbolagets webbplats pa adressen seligson.fi.

Fondandelsagarna far minst en gang per ar en portfoljrapport om sitt fonddgande, eventuella
forsaljningsvinster eller -forluster for forsaljningen av fondandelar och eventuell avkastningsutdelning
som betalats till andelsdgaren. Rapporterna finns att fa via den servicekanal som Investeraren véljer. Fére

Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter 12 (17)



@ LAHITAPIOLA

teckningen av fondandelar har Investeraren ratt att avgiftsfritt f& Fondens faktablad,
forhandsinformation enligt EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar som ska lamnas inom
den finansiella tjanstesektorn (2019/2088), fondprospekt, stadgar och bokslut. Dessa finns att fa hos
Fondbolaget, hos LokalTapiola Kapitalférvaltnings kundtjanst och pd Fondbolagets webbplats pa
adressen seligson.fi.

P4 begaran kan Fondbolaget till en investerare som undertecknar ett sekretessavtal ge nédvéandiga
narmare uppgifter om Fondens investeringar for myndighetsrapporteringen som lagstiftning eller
myndighetsbestdmmelser som galler denna investerare forutsatter eller for verkstallandet av solvens-
eller likviditetsberdkning.

Principer for Fondens dgarstyrning
For nérvarande investerar Fonden inte i vardepapper som ar foremal for handel pa reglerade marknader
och darfér har man inte utarbetat principer fér agarstyrning for Fonden.

Beskattning

Allmént
Nedan beskrivs i korthet huvuddragen for beskattningen som géller andelségaren enligt det finldndska
skattesystemet i en situation dar andelsdagaren i regel ar skattskyldig i Finland.

Eftersom regleringen géllande skattskyldiga &r flerdimensionell och individuella forhallanden paverkar
beskattningen, ar det skal for investeraren att separat ta reda pa hos en behorig skattemyndighet hur
investeraren behandlas i beskattningen.

Beskattningen av avkastning pa fonder

Finlandska specialplaceringsfonder &r sammanslutningar som &r fria fran inkomstbeskattningen i
Finland. Av fonderna kan dock uppbéras skatt pd avkastning péd utlandska investeringar, till exempel
kallskatt som uppbars for dividender. Fonden kan dessutom bli tvungen att betala dverlatelseskatt och
finansmarknadsskatt samt mervardesskatt for vissa tjanster Fonden bestaller.

Vardedkningen pa tillgdngarna som andelsdgarna investerat i Fonden blir skattepliktig forst nar
fondandelarna inlses. Da kan det uppsta overlatelsevinst. Eventuell dverlatelsevinst ar kapitalinkomst
vars skatteborda bestams enligt vid respektive tidpunkt gallande skattelagstiftning.

Fondbolaget uppbar forskottsinnehalining av fysiska personer och dédsbon i Finland for den arliga
utdelningen av avkastningen enligt Skatteférvaltningens anvisningar. For avkastning som betalas till en
andelsdgare vars skatterattsliga hemvist inte ar i Finland (begréansad skattskyldig) uppbars kallskatt enligt
bestammelserna som galler den.

Fondbolaget meddelar fondandelarnas dgaruppgifter, inlédsningshandelser samt uppgifter for att rakna
forsaljningsvinster och -forluster till skattemyndigheten som antecknar dem i den férhandsifyllda
skattedeklarationen. Den skattskyldiga ska kontrollera forsaljningsvinsterna och -férlusterna samt
uppgifterna om utdelningen av avkastning och d&garuppgifterna i den forhandsifyllda
skattedeklarationen.

| alla situationer svarar den skattskyldiga sjalv for en korrekt anmalan om forséljningsvinster och -
forluster samt dvriga uppagifter till skattemyndigheten.

Utover beskattningen kan fondinvesteringar och avkastningen pa dem paverka vissa férmaner sdsom
studie- och bostadsstdd. Narmare information om de hér paverkningarna ska begaras av beviljaren av
formanen.
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Om investerarna ar osdkra pa fragor som galler beskattningen, ska de kontakta skatteférvaltningen eller
skatteexperter.

Utdelning av avkastning

Beloppet av utdelningen av avkastning offentliggdrs pa Fondbolagets webbplats pa adressen seligson.fi
och andelsdgarna som ar berattigade till utdelning av avkastning informeras om den utan dréjsmal per
post eller via elektronisk kommunikation efter att beloppet av utdelningen av avkastning bestamts.

Utdelningen av avkastning som betalas for rakenskapsperioden betalas till andelsdgarna senast inom en
(1) manad efter Fondbolagets ordinarie bolagsstamma.

Ratt till utdelning av avkastning har de andelsagare vilka pa den dag, som Fondbolagets ordinarie
bolagsstamma bestéamt, finns antecknade i fondandelsregistret. Avkastningen betalas pa bankkontot
andelsdgaren meddelat om annat inte avtalats. Om fondandelsdgaren inte anvisat Fondbolaget ett
bankkonto pa vilket avkastningen kan betalas eller om fondandelségaren inte [dmnat in andra behévliga
uppgifter till Fondbolaget for betalning av avkastning, kan avkastningen overforas tillbaka till Fondens
ago efter tre (3) ar fran betalningsdagen fér avkastningen.

Utdelning av avkastning kan leda till att fondandelens varde minskar sd att det ar mindre &an
teckningsvardet.
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Allméan information
Uppgifter om fondbolaget

Firmanamn Seligson & Co Fondbolag Abp

FO-nummer 1093290-1

Registreringsdatum 12.6.1997

Hemort Esbo

Aktiekapital 1681 879,26 euro

Verkstillande direktor Aleksi Harma

Styrelsen Pekka Antikainen (ordférande), Ari Kaaro, Mikko
Vasko och Helena Arlander

Fondbolagets verksamhetsomrade ar att bedriva placeringsfondverksamhet som avses i lagen om
placeringsfonder och verksamhet som vésentligt hanfor sig till den samt forvaltning av alternativa
investeringsfonder enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Finansinspektionen har
25.11.2025 beviljat Fondbolaget auktorisation att verka som forvaltare av alternativa investeringsfonder
enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Fondbolaget har tillrdckliga egna tillgangar
och ansvarsforsakring for att tacka skador som orsakas av dess forsumlighet for vilka Fondbolaget enligt
lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder ar ansvarig.

Fondbolaget &r LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab:s dotterbolag. Fondbolaget Ab forvaltar
placeringsfonder och alternativa investeringsfonder, vilka till exempel kan vara kommanditbolag eller
specialplaceringsfonder. Fondbolaget och LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab hor till LokalTapiola-

gruppen.

Beloningssystemen som anvands i LokalTapiola-gruppen och i Fondbolaget grundar sig pa en strategi
som den hogsta ledningen bestdmt och pa langsiktiga mal och de fungerar som ett centralt verktyg for
att uppna Fondbolagets kortsiktiga och langsiktiga strategiska mal. Beloningssystemen stdder bland
annat en langsiktig utveckling av en Idnsam affarsverksamhet, en tillracklig solvens och en bra och
effektiv riskhantering. Malet med beléningssystemen ar dessutom att uppmuntra och beléna personalen
for deras personliga prestationer och for deras insats i utvecklingen av LokalTapiola-gruppens I6nsamhet
samt for verksamhet enligt LokalTapiola-gruppens strategi. Detaljerade och aktuella uppgifter om
Fondbolagets beldningsprinciper finns pa LokalTapiolas webbplats pa adressen lokaltapiola.fi och de
skickas pa begaran skriftligt till investerarna utan kostnader.

Uppgifter om forvaringsinstitutet
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ.) Helsingfors filial verkar som forvaringsinstitut for de
specialplaceringsfonder som Fondbolaget forvaltar.

Fondens tillgangar forvaras separat fran andra fonders, Fondbolagets och forvaringsinstitutets tillgangar.
Fondbolagets ekonomi &r helt avskild fran Fondens tillgangar.

Forvaringsinstitutet kan anlita en eller flera underforvarare for att forvara vardepapper.
Forvaringsinstitutet ser enligt sin basta formaga till att Fondens tillgangar ar atskilda fran
forvaringsinstitutets formogenhet eller fran formogenheten som tillhér underférvarare som
forvaringsinstitutet anlitar ifall de eventuellt blir insolventa.

Forvaringsinstitutet har inte 6verlatit andra uppgifter eller ansvar som galler forvaringsinstitutet till tredje
parter. Om forvaringsinstitutet Overlater dessa verksamheter till en palitlig tredje part, paverkar
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Overladtandet av férvaringsverksamheterna inte Forvaringsinstitutets ansvar, om inte Forvaringsinstitutet
ar fritt fran ansvar enligt regleringen.

Forvaringsinstitutet, forvaringsinstitutets underférvarare eller parten till vilken Fdrvaringsinstitutet
overfor sina uppgifter far inte pa nytt anvéanda tillgangar som fonderna gett till Forvaringsinstitutet for
forvar, savida det inte avtalas separat med Fondbolaget. Fondbolaget kan ge ett separat tillstand till
exempel for att lana vardepapper som finns i férvar.

Fondandelsdgarstimma

Fondandelsagarstamman ska héllas nér Fondbolagets styrelse anser att det finns skél till det eller om
revisorn, en styrelseledamot eller fondandelsédgare, vilka tillsammans innehar minst en tjugondedel av
alla fondandelar som emitterats, skriftligen kréver det for behandling av ett angett drende. Narmare
uppgifter om fondandelsdagarstémman och om rostrétten vid fondandelsdgarstamman finns i Fondens
stadgar.

Distansforsiljning

Tecknings- eller inldsningsuppdrag kan endast aterkallas med Fondbolagets tillstdnd. Genom att iaktta
forfarandet enligt Fondens stadgar, vilket beskrivs ovan i avsnittet “Teckning och inldsen”, kan kunden
inlosa fondandelarna som denne &ger.

P4 distansdverenskommelser och -avtal tillampas finsk lag och forhandsinformation ges enligt finsk
lagstiftning. Forhandsinformation, avtalsvillkor och kundtjanst fas pa svenska och finska.

Kundradgivning och att I6sa meningsskiljaktigheter
| fragor som galler fondinvesteringar ska kunden i férsta hand kontakta Fondbolaget.

Att 16sa meningsskiljaktigheter En kund som valt Seligson & Co som sin servicekanal ska i frdgor som
géller tjanster och avtal i férsta hand ringa Seligson & Co:s kundtjanst pa 09-6817 8200. Kunden ska
utan drojsmal meddela till Seligson & Co om det finns ett fel i tjansten, liksom ocksa sina eventuella
ansprak gallande felet. Eventuella reklamationer ska lamnas skriftligen till Seligson & Co. | fragor som
ror tjansten och avtal ska kunder som valt LokalTapiola som sin servicekanal i férsta hand kontakta
LokalTapiolas telefontjanst for sparande och placering pa 09 453 8500. Kunden ska omedelbart anmala
till LokalTapiola om det finns ett fel i tjdnsten, liksom ocksa sina eventuella ansprdk géllande felet.
Eventuella reklamationer ska levereras skriftligt. Kundreklamationen kan formuleras fritt. Reklamationen
bér omfatta kundens namn, kontaktuppgifter samt en mojligast detaljerad beskrivning av det skedda
som har lett till reklamationen. Reklamationer behandlas sd snabbt som mgjligt och besvaras skriftligen
till kunden antingen per e-post eller per brev.

"Kunden kan ocksa be om hjalp av Forsakrings- och finansradgivningen (FINE ) for att reda ut situationen.
FINE ger rdd exempelvis géllande lagstiftning, avtalsvillkor och finansbranschens forfaringssatt.
Forsakringsnamnden, Banknamnden och Placeringsnamnden, vilka ger rekommendationsartade
uttalanden pa skriftliga begéaran, ar delar av FINE. Av ndmnderna kan begéaras uttalanden, om
utrednings- och radgivningshjalpen som erbjuds av férsakrings- och finansradgivningen inte ar tillracklig
for att [6sa problemen. Tjansten ar avgiftsfri och kan anvandas av alla icke-professionella investerare
som har en kundrelation med bolaget som tillhandahaller tjansterna. Kontaktuppgifter: Férsakrings- och
finansrddgivningen Porkalagatan 1, 00180 Helsingfors, e-post info(at)fine.fi telefon 09 6850 120. P
adressen www.fine.fi finns ett kontaktformular.

Andelsagaren har alltid ratt att 1ata en domstol avgora ett tvistemal. En talan som rér Fondbolagets eller
Fondernas verksamhet ska vackas i Vastra Nylands tingsratt. Om den tvistande parten ar en konsument
kan denne, i enlighet med rattegangsbalken, vicka talan avseende Fondbolagets och Fondens
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verksamhet alternativt vid den tingsratt inom vars jurisdiktion den tvistande konsumenten har sin
hemvist.

Pa tvistlosningen tillampas finsk lag.

Ovriga uppgifter

Fondbolaget har ratt att i bedrivandet av placeringsfondverksamheten anlita utomstaende forvaltnings-
och radgivningstjanster sasom till exempel portfoljférvaltnings- bokférings- och datatekniktjanster samt
mottagningstjanster for tecknings- och inlésningsuppdrag. En del av de tjanster som lagts ut
tillhandahalls av bolag som ingar i samma koncern som Fondbolaget eller av ett annat bolag som ingar
i LokalTapiola-gruppen. Vid koép av tjanster som tillhandahalls av bolag som har anknytning till
LokalTapiola-gruppen beaktas Fondens och dess andelsdgares intressen genom att sdkerstdlla att
tjansterna tillhandahalls till marknadspris. LokalTapiola Kapitalférvaltning ansvarar for mottagningen av
Fondens tecknings- och inldsningsuppdrag. LokalTapiola Fastighetskapitalforvaltning Ab ansvarar for
Fondens vardeberakning, rapporteringstjanster samt organiseringen av hyresverksamheten och
underhallet som galler fastigheterna. Fondbolaget har verksamhetsprinciper for identifiering och
forebyggande av intressekonflikter.

Fondbolaget och LokalTapiola Kapitalforvaltning Ab ansvarar for marknadsféringen av Fonden.
Fondbolaget kan dessutom anlita andra ombud i sin marknadsféring.

Fonden omfattas inte av Ersattningsfonden for investerare eller insattningsgaranti.

Finansinspektionen, PB 130, 00101 Helsingfors, www.finanssivalvonta.fi utévar tillsyn éver Fondbolaget
och Fonden.
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